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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE SEPTEUIL
(Département des Yvelines)

pt@u\( SEANCE DU 30 NOVEMBRE 2016

Se

L’an deux mille seize, le 30 novembre, & 20 heures 30, le Conseil Municipal de Septeuil, légalement
convoquy, s’est assemblé en mairie, sous la présidence de Monsieur Dominique RIVIERE, Maire.

Nombre de Conseillers en exercice : 18 Date de 1a Convocation : 22 novembre 2016
Nombre de présents : 13 Date de ’affichage : 22 novembre 2016
Nombre de votants : 16

Sont présents : Didier DUJARDIN, Francine ENKLAAR, Coralie FRAGOT, Pascale GUILBAUD,
Inmaculada HUSSON, Philippe OZILOU, Dominique RIVIERE, Julien RIVIERE, Michéle
ROUFFIGNAC, Yannick TENESI, Valerie TETART, Sophic DEMOERSMAN, Pierre BAILLEUX.

Ont donné pouvoir : Yves GOUEBAULT # Francine ENKLAAR,
Bérénice LUCHIER a Dominique RIVIERE,
Damiens TUALLE a Pascale GUILBAUD.

Absent excusé : Jacques LAPORTERIE.
Absente non excusée : Lattitia FOURNIFR.

Conformément a I’article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été procéde a
la nomination d’un secrétaire de séance pris au scin du Conseil municipal : Didier DUJARDIN ayant
obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées et
conformément & I’article L.2121-18 du méme code, la séance a été publique.

Les conseillers présents, formant la majorité des membres en exercice, peuvent délibérer en exécution
de I'article L.2121-17 du code général des collectivités territoriales.

Ces formalités remplies,

2016-98 PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION DE LA ZONE Us DU PLAN LOCAL

2.1 D’URBANISME DE LA COMMUNE DE SEPTEUIL EN ZONE UT
ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION N° 2016-90 DU 03 NOVEMBRE 2016

Mme Valérie TETART, adjointe au Maire, rappelle aux membres du Conseil Municipal que par
délibération du Conseil municipal réuni le 3 novembre 2016, il a été décidé d’engager une procédure
de modification du PLU, portant sur la modification du plan de zonage, conformément aux
dispositions des articles L.153-41 et suivants du Code de I’Urbanisme.

La délibération n°2016-90 du 03 novembre 2016 précise qu’une zone Uh sera créde en lieu et place de
la zone Us.

Par la présente délibération, il s agit :
1/ d’annuler cette délibération du 3 novembre 2016 modifiant la zone Us en zone Uh.

.
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En effet, le réglement de la zone Uh n’est pas adapté au projet et n’est pas assez contraignant
notamment pour la protection des arbres remarquables. La prescription esthétique renforcée et les
limites séparatives doivent étre adaptées au projet de La Tournelle.

2/ de prescrire la modification du PLU, portant sur la modification du plan de zonage,
conformément aux dispositions des articles L.153-41 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3/ de créer une zone Ut en lieu et place de la zone Us actuelle.

Rappelons la nécessité de ce changement : la zone Us est réservée & la construction d’équipements
@’infrastructure ; les constructions & usage d’habitation y sont autorisées au nombre de 1 par flot de
propricte, et & condition qu’elles soient destinées au gardiennage, 4 la surveillance et 4 la direction des
établissements scolaires.

Le propriétaire de la SCI La Tournelle projette de créer une zone pavillonnaire & vocation d’habitation
comprenant des logements pouvant étre jumelés, accolés ou indépendants, d’une hauteur de 7m au
faitage.

Le chemin forestier traversant la propriété sera modifié dans sa partie au droit dans la zone
pavillonnaire. Un nouveau tracé empruntera une nouvelle assiette fonciére au sud sur des terrains
appartenant & la Résidence de la Toumnelle et rétrocédés a la commune.

L’accés se fera par la rue de la Tournelle & Courgent. Le terrain est desservi en eau potable et en
électricité par cette rue. L'actuel site de I’école de La Tournelle est raccordé au réseau
d’assainissement collectif de la commune.

11 vous est proposé la délibération suivante

Le Conseil municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son article L.153-41 et suivants,

Vu la délibération du 25 octobre 2008 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la commune,
Vu la délibération n°2016-36 du 07 avril 2016 approuvant la modification simplifiée du PLU,

Vu la délibération n°2016-90 du 03 novembre 2016 prescrivant la modification de la zone Us du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Septeuil afin de pouvoir accueillir le projet immobilier de la
Tournelle,

Considérant le projet de création d’une zone pavillonnaire & vocation d’habitation porté par la SCI La
Tournelle,

Considérant que le réglement d’urbanisme de la zone Us en vigueur ne permet pas de concrétiser ce
projet,

Considérant 1’avis favorable de la Commission Technique, Urbanisme et Développement durable
réunie le 23 novembre 2016,

Monsieur le Maire expose qu’il convient dés lors de procéder a4 une modification du document
d’urbanisme afin de permettre au projet précité d'aboutir.

Ainsi, 1a modification portera sur la zone Us,

Cette modification peut étre effectuée par délibération du Conseil Municipal aprés une mise a
disposition du dossier de modification au public (enquéte publique), durant une durée d'au moins un
mois.

1 apparticnt au Conseil municipal de préciser les modalités de cette mise & disposition

jon : 01/1
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Aprés en avoir délibéré, & I’unanimité des membres présents et représentés,
le Conseil municipal,

DECIDE d’annuler la délibération 2016-90 prescrivant la modification de la zone Us du Plan Local
d’Urbanisme en zone Uh.

DECIDE d’engager une procédure de modification du PLU, portant sur la modification du plan de
zonage, conformément aux dispositions des articles L.153-41 et suivants du Code de I’Urbanisme.
DIT qu’une zone Ut sera créée en lieu et place de la zone Us.

AUTORISE Monsieur le Maire 4 signer toute convention de service concernant la modification du
PLU.

DIT que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, sont inscrits au budget communal
2016, Chapitre 20 opération 10001 article 202.

CHARGE le Maire et la secrétaire générale de I’exécution et la publication de cette décision.

Septeuil, le 01 décembre 2016

Pour extrait conforme,
Au registre des délibérations,

En vertu de I"article L.213-1 du C.G.C.T,,

le Maire certifie le caractére exécutoire de

la présente délibération, qui a été transmise
en Sous-Préfecture de Mantes la Jolie

Le 01 décembre 2016
Le Maire, Dominique RIVIERE
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MIMNUTE

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
16/03/2017
N° E17000036 /78 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 10/03/2017, la lettre par laquelle le Maire de la commune de Septeuil
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet:

La modification du plan local d'urbanisme de la commune de Septeuil ;
Vu le code de I'urbanisme ;
Vu le code de 'environnement ;

Vu le code de 'urbanisme ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Guy POIRIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Maire de la commune de Septeuil et a
Monsieur Guy POIRIER.

Fait 4 Versailles, le 16 mars 2017

V

AT LR

Nathalie MASSIAS



COMMUNE DE SEPTEUIL

ARRETE MUNICIPAL N°40/2017

Objet : Arrété prescrivant I’enquéte publique du Plan Local
d’Urbanisme en cours de modification.

Le Maire de la Commune de Septeuil,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L. 123-13-1. L. 121-4, L. 123-24 et L. 123-25.
Vu le Code de I’environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-9 et
suivants,

Vu I’ordonnance n°2017-1060 du 3 aoiit 2016 modifiant les articles L. 123-1 a R. 123-27 du Code
de I’environnement,

Vu la délibération en date du 25 octobre 2008 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la
commune,

Vu la délibération n°2016-98 en date du 30 novembre 2016 prescrivant la modification de la zone
Us du Plan Local d’Urbanisme de la commune en zone Ut,

Vu les pieces du dossier de modification du Plan Local d’Urbanisme soumis a I’enquéte publique,
Vu les avis des différentes Personnes Publiques Associées,

Vu la décision en date du 21 mars 2017 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles, désignant Monsieur Guy POIRIER, en qualité de commissaire enquéteur,

ARRETE

Article 1: Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de modification du Plan
Local d’Urbanisme de Septeuil, du vendredi 26 mai au lundi 26 juin inclus.

Article 2 : Monsieur Guy POIRIER, ingénieur en chef du Génie Rural des Eaux et des Foréts,
domicilié 36 rue Auguste Renoir, 78250 MEULAN-EN-YVELINES, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.

Monsieur Guy POIRIER siégera a la Mairie de Septeuil. ou toutes les observations doivent lui étre
adressées. soit par courrier (A I’attention de M. Guy POIRIER, Mairie de Septeuil. 6 Place Louis
Fouche, BP 25, 78790 SEPTEUIL), soit par mail (mairie@@septeuil.fr).

Article 3 : Les pieces du dossier. ainsi que le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraph€ par le commissaire enquéteur. pourront étre consultés 4 la mairie de Septeuil pendant toute
la durée de I’enquéte prévue a ’article 1*, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le
registre d’enquéte prévu a cet effet ou les adresser par écrit ou par mail 4 Monsieur le commissaire
enquéteur aux adresses précisées ci-dessus.




Article 4 : Le commissaire enquéteur recevra les observations faites sur le projet de modification
du Plan Local d’Urbanisme de Septeuil, en mairie. le lundi 29 mai 2017 de 10h00 2 12h00, le
samedi 10 juin 2017 de 10h00 2 12h00 et le lundi 26 juin 2017 de 14h00 a 16h00.

Article 5: A D'expiration du délai d’enquéte. le registre d’enquéte sera clos par le commissaire
enquéteur. puis mis a disposition du public.

Article 6 : A I'issue de I’enquéte publique. le public pourra consulter le rapport et les conclusions
du commissaire enquéteur en mairie dés leur réception. aux jours et heures habituels d’ouverture.

Article 7: Le Conseil Municipal de Septeuil constitue ’autorité compétente pour prendre la
décision d’approbation.

Article 8 : La Commune portera a la connaissance du public, par affichage sur les panneaux publics
et en mairie, sur le site internet de la Commune, ainsi que par presse écrite, I’objet de I’enquéte, les
noms et qualités du commissaire enquéteur, les dates et lieu de ["enquéte publique.

Article 9 : Le maire de Septeuil est chargé de I’exécution du présent arrété qui sera notifi€, a
Monsieur le Préfet des Yvelines, a Madame la Présidente du Tribunal de Versailles et a8 Monsieur le
commissaire enquéteur.

Fait a SEPTEUIL. le 03 mai 2017

Le maire, Dominique RIVIERE




Bl COMMUNE DE SEPTEUIL

ARRETE MUNICIPAL N°60/2017

Objet : Arrété prescrivant la suspension de I’enquéte publique
du Plan Local d’Urbanisme en cours de modification.

Le Maire de la Commune de Septeuil,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant sur la réforme de I’enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement, sous-section n°18 « suspension
d’enquéte »,

Vu I’arrété municipal n°40-2017 prescrivant I’enquéte publique du Plan Local d’Urbanisme en
cours de modification, du 3 mai 2017,

Considérant que le dossier est susceptible de comporter des modifications substantielles : des
vérifications techniques sont programmeées concernant les lisiéres et les surfaces des espaces boisés
classés situés sur le site de la Tournelle,

Considérant que la population doit étre informée en toute clarté,

Apres avoir recueilli ’avis de M. Guy POIRIER, commissaire enquéteur, qui n’a pas formulé
d’objection,

ARRETE

Article 1 : L’enquéte publique ouverte par arrété du 3 mai 2017 portant sur la modification du Plan
Local d’Urbanisme, est suspendue.

Article 2 : La permanence du commissaire enquéteur prévu le fundi 26 juin 2017 est annulée.

Article 3 : Cet arrété sera publié sur les panneaux des annonces officielles et sur le site internet de
la ville.

Article 4 : Le public sera informé par voie de presse et par affichage ainsi que sur le site internet de
la ville des modalités de la poursuite de I’enquéte.

Article 5: Le maire de Septeuil est chargé de I’exécution du présent arrété qui sera notifié, a
Monsieur le Préfet des Yvelines, 4 Madame la Présidente du Tribunal de Versailles et 4 Monsieur le
commissaire enquéteur.

Fait 4 SEPTEUIL, le 14
Valérie TETART "
Adjointe au Maire;

uin 2017

._/




w COMMUNE DE SEPTEUIL

ARRETE MUNICIPAL N°104/2017

Objet : Arrété prescrivant la reprise de I’enquéte publique du
Plan Local d’Urbanisme en cours de modification.

Le Maire de la Commune de Septeuil,

Vu le Code de 'urbanisme et notamment les articles L. 123-13-1, L. 121-4, L. 123-24 et L. 123-25,
Vu le Code de I’environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-9 et
suivants,

Vu I’ordonnance n°2017-1060 du 3 aoit 2016 modifiant les articles L. 123-1 a R. 123-27 du Code
de I’environnement,

Vu la délibération en date du 25 octobre 2008 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la
commune,

Vu la délibération n°2016-98 en date du 30 novembre 2016 prescrivant la modification de la zone
Us du Plan Local d’Urbanisme de la commune en zone Ut,

Vu les piéces du dossier de modification du Plan Local d’Urbanisme soumis a 1’enquéte publique,
Vu les avis des différentes Personnes Publiques Associées,

Vu la décision en date du 21 mars 2017 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles, désignant Monsieur Guy POIRIER, en qualité de commissaire enquéteur,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant sur la réforme de I’enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter ’environnement, sous-section n°18 « suspension
d’enquéte »,

Vu Iarrété n°60/2017 en date du 14 juin 2017 prescrivant la suspension de 1’enquéte publique,

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé a la reprise de I’enquéte publique portant sur le projet de modification du
Plan Local d’Urbanisme de Septeuil, du lundi 11 décembre 2017 au vendredi 12 janvier 2018
inclus.

Article 2 : Monsieur Guy POIRIER, ingénieur en chef du Génie Rural des Eaux et des Foréts,
domicili¢ 36 rue Auguste Renoir, 78250 MEULAN-EN-YVELINES, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.

Monsieur Guy POIRIER siégera a la Mairie de Septeuil, ou toutes les observations doivent lui étre
adressées, soit par courrier (A 1’attention de M. Guy POIRIER, Mairie de Septeuil, 6 Place Louis
Fouché, BP 25, 78790 SEPTEUIL), soit par mail (mairie@septeuil.fr).

Article 3 : Les piéces du dossier, ainsi que le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, pourront étre consultés  la mairie de Septeuil pendant toute
la durée de I’enquéte prévue a P'article 1%, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.




Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le
registre d’enquéte prévu a cet effet ou les adresser par écrit ou par mail & Monsieur le commissaire
enquéteur aux adresses précisées ci-dessus.

Article 4 : Le commissaire enquéteur recevra les observations faites sur le projet de modification
du Plan Local d’Urbanisme de Septeuil, en mairie, le lundi 11 décembre 2017 de 10h00 2 12h00,
le samedi 6 janvier 2018 de 10h00 4 12h00 et le vendredi 12 janvier 2018 de 14h00 a 16h00.

Article 5: A T’expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte sera clos par le commissaire
enquéteur, puis mis a disposition du public.

Article 6 : A I’issue de ’enquéte publique, le public pourra consulter le rapport et les conclusions
du commissaire enquéteur en mairie dés leur réception, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Article 7: Le Conseil Municipal de Septeuil constitue I’autorité compétente pour prendre la
décision d’approbation.

Article 8 : La Commune portera & la connaissance du public, par affichage sur les panneaux publics
et en mairie, sur le site internet de la Commune, ainsi que par presse écrite, I’objet de ’enquéte, les
noms et qualités du commissaire enquéteur, les dates et lieu de I’enquéte publique.

Article 9 : Le maire de Septeuil est chargé de ’exécution du présent arrété qui sera notifié, a
Monsieur le Préfet des Yvelines, 8 Madame la Présidente du Tribunal de Versailles et 28 Monsieur le
commissaire enquéteur.

Fait a SEPTEUIL, le 3 novembre 2017

Le Maire, Dogpiﬁiciﬁe RIVIERE




g@p[eu(f
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété n°104/2017 du 3 novembre 2017, le maire de Septeuil a ordonné la reprise de
I'enquéte publique relative a la modification de son Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) dans
le cadre du projet de la Tournelle, qui avait été suspendu par arrété n°60/2017 du 14 juin
2017.

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles avait désigné le 21 mars
2017, Monsieur Guy POIRIER, en qualité de commissaire enquéteur.

L’enquéte se déroulera & la mairie de Septeuil dans la salle du conseil municipal, du
lundi 11 décembre 2017 au vendredi 12 janvier 2018 inclus. Le dossier sera
consultable aux jours et horaires habituels d'ouverture.

L.e commissaire enquéteur recevra le public en mairie aux dates et heures suivantes :
- Lelundi 11 décembre 2017 de 10h a 12h
- Le samedi 6 janvier 2018 de 10h a 12h
- Levendredi 12 janvier 2018 de 14h a 16h.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet pourront étre consignées
sur le registre d'enquéte prévu a cet effet. Elles pourront étre également adressées au
commissaire enquéteur
- Par écrit : Mairie de Septeuil, a I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur,
6 Place Louis Fouché, BP25, 78790 SEPTEUIL
- Par mail : mairie@septeuil.fr

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre consultés en
mairie pendant 1 an a compter de leur réception a l'issue de 'enquéte publique.

Le Maire,
Dominique RIVIERE.




1. MEDIALEX

o' Annonces Légales & Formalités

35, Avenue des Peupliers - 35515 CESSON-SEVIGNE
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 7312Z

BP 51579 - Téléphone : 02 99 26 4200 - Télécopie : 0 820 309 009

De la part de: CELINE CHAUVIN DESTINATAIRE : COMMUNE DE SEPTEUIL
MAIRIE
URBANISME

Date et heure d'envoi: 02/11/2017 15:13:21 Votre référence :

Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 71681444

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires ~ SAS au capital 480 000€ , représentée
par son Directeur Olivier COLIN |, déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concernant :
ENQUETE PUBLIQUE 1ER AVIS

MMODIFICATION PLU
COMMUNE DE SEPTEUIL

Cette annonce paraitra dans le(s) journal(aux) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :

LE PARISIEN YVELINES Le 22/11/2017
LE COURRIER DE MANTES YVELINES Le 22/11/2017
Olivier COLIN

Directeur l ‘

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce légale que vous nous avez envoyé.
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'~ Annonces Légales & Formalités B

35, Avenue des Peupliers - 35515 CESSON-SEVIGNE
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73127

BP 51579 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécopie : 0 820 309 009

. htto:/l fialex §
De la part de: CELINE CHAUVIN DESTINATAIRE : COMMUNE DE SEPTEUIL
MAIRIE
URBANISME
Date et heure d'envoi: 02/11/2017 15:15:32 Votre référence :
Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 71681446

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires ~ SAS au capital 480 000€ , représentée
par son Directeur Olivier COLIN , déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concernant :
ENQUETE PUBLIQUE 2EME AVIS

MODIFICATION DU PLU
COMMUNE DE SEPTEUIL

Cette annonce paraitra dans le(s) journal(aux) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :

LE PARISIEN YVELINES Le 11/12/2017
LE COURRIER DE MANTES YVELINES Le 13/12/2017
Olivier COLIN

Directeur ' i

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce légale que vous nous avez envoyé.




LE PARISIEN

Do 22 (M 12044

BAvis divers

AVIS AU PUBLIC

COMMUNE DE BEHOUST

(78910)

PLAN LOCAL D'URBANISME :
APPROBATION

Par délibération n 307/2017 en date du 8
novembre 2017, transmise & la sous-pré
fecture de Rambouillet le 16 novembre 2017,
le Consell Municipal de la commune de
Béhaust a approuvé le Plan Local d'Urba-
nisme (PL.U) de ta commune de Béhoust,
tel qu'annexé a ladite délibération. Le dos-
sler relatif a I'approbation du Plan Local
d'Urbanisme (P.LU) est tenu a la disposi-
tion du public a la mairie de Béhoust aux
jours et heures habituelles d'ouverture 3
savoirle mardi de17h30 219h00 et lesa-
medi de 10h00 & 12h00, 3 [a Direction
Départementale des Territolres des
Yvelines ainsi qua la sous-préfecture de
Rambouillet.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN -
INSTAURATION

Par délibération n 308/2017 en date du 6
novembre 2017, transmise 2 la sous - pré
fecture de Rambouillet le 16 novernbra 2017,
le Consell Municipal de la commune de
Béhoust a instauré e Droit de Préemption
Urbain (D.PU) surla totalité des zones. U (UA,
UH, UHA) conformément aux plans annexés
au Plan Local d'Urbanisme (P.LU) susvisé
et a donné délégation a Monsleur le Maire
aux fins o' exercer, en tant que de besoin, le-
dit Droit de Préemption Urbain.

TAXE SUR LA CESSION A TITRE
ONEREUX DE TERRAINS NUS DEVENUS
CONSTRUCTIBLES - ARTICLE 1528 DU
CODE GENERAL DES IMPOTS :
INSTAURATION

Par délibération n 309/2017 en date du 6
novembre 2017, transmise a la sous-pré-
fecture de Rambeuiliet e 16 novembre 2017,
le Conseil Municipal de la commune de
Béhousta Instauré sur le territofre de la com-
mune de Béhoust, la taxe forfaitaire sur la
cession 2 titre onéreux de terrains nus de-
venus constructibles ; et a dit que la pré-
sente délibération s'applique aux cessions
réalisées & compter dulerjoyr du 3éme mols
suivantla date 2 laquelle efle estintervenye,
soit le Lgr février 2018.

COMMUNE DE SEPTEUIL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Pararrété nl04/2017 du 3 novembre 2017,
le malre de Septeul] a ordonné la reprise de
t'enquéte publique refative 4 la modification
de:son Plan Local d'Urbanisme (PL.U) dans
le cadre du projet de 1a Tournefle, qui avait
été suspendu par arrété n60/2017 du 14
Juin 2017. %
Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles avait désigné le
21 mars 2017, Monsieur Buy POIRIER, en
qualité de commissaire enquéteur.

Lenquéte se déroulera 3 la mairie de Septeull
dans la salle du conseil municipal; du lundi
11 décembre 2017 au vendredi 12 janvier
2018 indus. Le dossier sera consultable aux
jours et horaires habituels d'ouverture.

Le commissaire enquéteur recevra le public
en malrie aux dates et heures suivantes -

- Lelundi 11 décembre 2017 de 10h 312h
- Le samedi B janvier 2018 de 10h 312h
~ Le vendredi 12 Janvier 2018 de 14h 3
16h.

Pendant la durée del'enquéte, les observa-
tions sur le projet pourront 8tre consignées
sur le registre d'enquéte prévu 3 cet effet.
Elles pourront étre également adressées au
MmmIisSAITe enodtens

de Monsieur le commissaire enquéteur, 8
Place Louis Fouché, BP25, 78730 SEPTEUIL
- Par mail : malrie@septeuil fr

Le rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur pourront &tre consuliés en
mairie pendant 1 an 3 compter de leur ré-
ception alissue de l'enquéte publique.

Lﬁ Maire,
Dominigue RIVIERE.

MAIRIE DE SENLISSE

REPUBLIQUE FRANGAISE
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété N 2017/ 28 du 25 octobre 2017
affiché dans les panneatx municipaux et
consultable en malrie

Le Maire de Senlisse a ordonné l'ouverture
de I'enquéte publique sur I'dlaboration du
PLU {Pian Local d'Urbanisme) en remplace-
ment du POS (Plan d'Occupation des Sals)
de la commune,

L'enquéte publique sera ouverte pour une
durée de 32 jours & compter du mercredi
086 décembre 2017 jusqu'au samedi 06
Janvier 2018 & 12h00 date de sa clfture.

En date du 19 septembre 2017, M. le
Président du Tribunal Administratif de
Versailles a désigné M. Louis ROBIN
Commissaire enquéteyr

Les piéces du dossier ainsi qu'un reglstre
d'enquéte a feuillets non mabiles, coté et
paraphg par le Commissaire enquéteur, se-
ront dépasés ala malrie de SenlisSe a la mai-
rie aux jours et heraires habituels d'ouverture
au public et ce pendant toute la durée de
'enquéte

- Les mercredis de 16 4 18h00
- Les samedis de 10 3 12h00

Leséléments du dossler d'enquéte publique
sontconsultables surle site de la mairie www.
senlisse fr.

ses obser-
vations sur e registre d'enquéte réservé &
cet effet ou par eourrier sous pli cachets,
adresséa

Maire de Senlisse
A l'attention de M. Louis ROBIN -
Commissaire enguéteur titulaire

1l est précisé que toutes les observations sur
le projet devront &tre faites en francals et
déposéesentre les dates et heures d'quver-
ture et de déture def'enquéte publique, pré-

Afin d'y recevoir les ohservations du public,
M. Louis ROBIN Commissaire enquéteur ti-
tulaire sera présent & la mairie, fes:

* Mercredi 06 décembre 2017 de 16h 318h
* Samedi 16 décembre 2017 de Sha12h
* Mercredi 20 décembre 2017 de 16h 41Sh
* Samedi 06 fanvier 2018 de Sha12h

Al'expiration du délai de lenquéte, ie registre
sera clos et signé par le Commissaire en-
quéteur, quj disposera d'un déiai de 30 jou
pour transmettre au maire de la commune
de Senlisse le dossier avec son rapportdans
lequel figureront ses conclusions
motivées.

Le dossler de mise en compatibilit dy PLU
éventuellernent modifié sulte aux ohserva-
tions du public, des personnes publiques as-
sociées et du Commissalre enquéteur, sera
seumis au Consell munidipal qui délibérera
sur son approbation.

Fait a Senlisse le 27 octobre 2017

Le Maire,
Claude BENMUSSA

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE
SAINT- "LEHE ISH-EN-

COMMUNE DE MAUREPAS
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU
PROJET DE MODIFICATION DU PLAN
1 ANAL MIIRRAMISME NE | A FOMMIINE

Par arrété en date du 31 octobre 2017,
Monsieur le Président de la Communauté
d'agglomération de Saint-Quentin-en
Yvelines a ordonné {'ouverture de lenquéte
publique sur le projet de modification du Plan
Lacal d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Maurepas pour une durée de 34 jours consé-
cutifs, du lundi 11 mbre 2017 inclus
ausamedi 13 |2 2018 inclus.

e modification du PLU de
ans Pobjectif de renforcerla mixi-
nctions et de participer a la création

lagements dans le contexte pational et

-
7 tégional, au plus prés des pdles d'animation

urbaine, a pour objets principaux
- permettre la construction de logements
dans des secteurs pour certains initialement
dédiés & la création et ala gestion d'équipe-
ments collectifs (zone UL} et pour d'autes
initialement dédiés & {'activité économigue
en frange de la zone habitée de la commune
le fang de la RD13, voie requalifiée en bou-
levard urbain (zone Ula),
- d'adapter les hauteurs d'une zone du
centre-ville afin de permettre une extension
d'un équipement collectif de type médical
(zgne UBa),
- et d'adapter les régles concernant la
construction de commerces dans le cadre
fl‘upé):ations derevitalisation du centre-ville
UAD;

Au terme de l'enquéte publique, la modifi-
cation du PLU de la commune de Maurepas
sefa approuvée par délibération du conseil
communautalre de la Communauté d'Ag-
glomération de Saint- Quentin-en-Yvelines,
en décidant éventuellement d'y apporter les
madifications qu'il estime nécessaires ou
apportunes pour tenir compte des avis émis,
des'observations, demandes ou propasi-
tions formulées lors de 'enquéte et du rap-
port et de [‘avis motivé du Commissaire
enquéteur.

Mansieur Henri MYDLARZ, ingénieur en re-
traite, a été désigné en qualité de
Commissalre-enquéteur pour cette enquéte
publique, par décision n E17000127/78, en
date du 11/09/2017, de Madame la
Présidénte du Tribunal Administratif de
Versailles.

Le dossier du projet de madification du PLU
de la commune de Maurepas et les pices
qui faccompagnent, ainsi qu'un registre
feulllets non mobiles, coté et paraphé par
Monsleur le Commissaire-enquéteur des-
tiné & recuelllir les observations du public,
seront déposés et mis 4 la disposition du
public, pendant de 34 jours consénutifs, lun-
di 11 décembre 2017 inclus au samedi 13
Jjanvier 2018 inclus.

- a I'Hotel d'agglomération de Saint-
Quentin-en-Yvelines, siege de l'enquéte
publique, 1 rue Eugéne Hénaff, ZA du Buisson
dela Couldre, 78192 Trappes, aux jours ha-
bituels d'ouverture au public de Sh 3 12h30
etde13h302417h30,

- en Mairle de Maurepas, 2 Place d'Auxos,
78310 Maurepas, les fundis et jeudis de 14h
317h, les mardis, mergredis et vendredis de
8h30412h30etde14h 317h etles same-
dis de Sha 12h30.

Le dossier d'enquéte publique pourra éga-
lement tre consulté aux mémes dates sur
un poste informatique situé en malrie de
Mauyrepas accessible les lundis et jeudis de
14h 417h, les mardis, mercredis et vendre-
dis de 8h30 3 12h30 etde 14h 3 17het les
samedis de Sh 212h30, et & 'hdtel d'aggfo-
mération de Saint-Quentirt-en-Yvelines, ac-
cesslble aux jours habituels d'guverture au
public de Sha12h30 et de 13430 3 17h30.
Larrété de Monsleur le Président de Saint
Quentin en Yvelines - Communautsé d'ag-
glomération, en date du 31 octobre 2017
portant ouverture de 'enquéte publique,
consultable a 'hétel d'agglomération de
Saint-Quentin-en-Yvelines, sidge de I'en-
quéte publique, est intégré au dgssler d'en-
quéte publique mis & dispasition du public.

Le dossler d'enquéte publique sera dispo-
nible durant Il'enquéte surlesitejn-
ternet dé Saint-Quentin-en-Yvelines 3
Vadresse suivante : www.salnt-quentin-en-
yvelipesfr.

Chacun pourra prendre connaissance du dos-
sier, et consigner éventueliement ses ob-
servations sur un registre 2 feuillets non
mabiles, coté et paraphé par Monsieur le
C#;nmlssaire-enqueteur destiné a cet
effet

En outre, un registre dématérlalisé est éga-

lement mis a la disposition du publicdu lun-

di 11 décembre 2017, ShOO, au samedi 13

janvier 2018 ,12H30. Ainsi, le public pourra

déposer ses observations et propositions &
'adresse sulvante : 1

I
R .

Le public pourra cansulter ledit registre dé
matérialisé a 'adresse suivante -
https:/'www.enquetes-publiques com/
Enquetes2?RLIRE=EP17438

Des abservations écrites pourront étre adres-
sées & Monsieur le Commissaire-enquéteur,
alaCommunauté d'agglomération de Salnt
Quentin-en-Yvelines - Direction de la pras-
pective et de ia planification territarigle - 1,
rue Eugéne Hénaff - BP 10118- 78192
Trappes Cedex, pendant toute |a durée de
l'enquéte publique

Ces observations peuvent également étre
envoyées 4 'adresse courriel suivante
modifplu.maurepas@sqy fr

Ces shservations seront consultables 3 'hg
tel d'agglomération de Saint-Quentin-en-
Yvelines, sigge de lenquéte publique. Acette
fin, les courriels ainsi transmis seront impri
Més Sur papier.

Mansieur le Commissaire - enquéteur rece~
vra en Mairie de Maurepas

- Le mardi 12 décembre 2017 14h00 &
17h00

Le mercredi 20 décembre 2017 de Sh30
412h30
- Le samedi 13 janvier 2018 de 9530 3
12h30

Un avis au public faisant connaitre I'ouver
ture de l'enquéte publique, portant fes pré
sentes Indicatigns  |a connaissance du
public, sera publié quinze jours au moins
avant ledébut de celle-ci et rappelé dans les
huit premiers jours de 'enquéte, dans au
moins deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans e Département

Cet avis sera affiché notamment au siége
de la Communauté d'Agglomération de
Saint-Quentin-en-Yvelines, 4 la Malrie de
Maurepas dans I'ensemble des panneaux
daffichage dont dispasela Ville de Maurepas,
dans chacun des lieux d'enquéte publique
et publié par tout autre procédé en usage
dans lacommune. Cet avis sera notamment
affiché sur le site concerné par la présente
modification du PLU ou 3 praximité immé-
diate de célui-ci, visible depuis la vole pu-
blique. L'avis d'enguéte sera également
publié sur es sites intemet de la commune
deMaurepas etde la Communauté d'agglo-
mésation de Saint-Quentin-en-Yvelings aux
adresses suivantes :www.ville-Maurepas.fr
et www.salnt-quentin-en-yvelines fr.

Une copie des avis publiés dans la presse
sera annexée au dassier soumis a enquéte
pubiique, avant {'ouverture de 'enquéte en
ce qui concerne 1a premiére insertion dans
lapresse et au cours de l'enquéte pour la se-
conde insertion.

Toute persenne peut, sur sa demande et 3
ses frals, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de Monsleur le
Président de la Communauté d

tion de Saint-Quentin-en-Yvelines, 1 rue
Eugéne Hénaff, ZA du Bulsson de ta Couldre,
BP 10118, 78192 Trappes CEDEX.

Al'explration du délai de l'enquéte, les re-
gistres serant clos et signés par Mansieur ke
Commissaire-enquéteur.

Le rappi;rt et les conclusions motivées de
le

I udteur seront
tenus a la disposition du public, durant un
an, aux jours et heures habituels d'ouver-
ture, en Mairie de Maurepas et au siége
Communauté d'Agglomération de Saint-
Quentin-en-Yvelines (Direction de I'urba-
nisme) ainsi que sur les sites intemet de la
commune de Maurepas et de la Communauts
d'agglomération de Saint-Quentin-en-
Yvelines aux adresses suivantes : www.
ville-Maurepas:fr et www.saint-quentin-en-
yvelines.fr

Toute personne pourra, sur sa demande et
a ses frals, obtenir communication de ces
piéces a Monsieur le Président de la.
Communauté d'agglomération de Saint-
Quentin-en-Yvelines, 1 rue Eugéne Hénaff,
ZA du Buisson de la Couldre, BP 10118,
78182 Trappes CEDEX.

Saint-Quentin-en-Yvelines - Communauté
d'agglomération - 1, rue Eugéne Hénaff —
ZA du Buisson de la Couldre - BP 10118 -
78182 Trappes CEDEX, personne marale de
droit public, est responsable de toute déci-
slon refative & fa modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Maurepas, notamment pour conduire fa pre-
sente enquéte puhligue,

Toute information sur le dossier d'enquéte
peut 8tre demandée aupres de Saint-
Quentin-en-Yvelines - Communauts d'ag-
giomération - Direction de la prospéctive et
dela planification territoriale - Direction la
prospective et'de |a planification territoriale
- 1 rue Eugéne Hénaff, ZA du Buisson de la
Couldre, 78190 Trappes (t¢l - 0113944 80.80
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

ENQUETE PUBLIQUE

Sepleul]

Modification du Plan Local d "Urbanisme de la commune de

Septeuil, dans le cadre du projet de la Tournelle,

Je soussigné Dominique RIVIERE, Maire de la commune de Septeuil certifie que I’avis
d’enquéte publique portant sur la modification du PLU de la commune dans le cadre du projet
de la Tournelle, a bien été affiché le 10 novembre 2017 sur le terrain, sur le site internet de la
commune, sur la page Facebook, 4 I’intérieur et 3 I’extérieur de la mairie, ainsi que sur tous
les panneaux d’affichages municipaux, et le sera également pendant toute la durée de

I’enquéte, 4 savoir du 11 décembre 2017 au 12 janvier 2018.

Fait & Septeuil, le 13 novembre 2017
Le Maire, P
Dominique-RIVIERE
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Segleu]
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété n°104/2017 du 3 novembre 2017, le maire de Septeuil a ordonné Ia reprise de
F'enquéte publique relative a la modification de son Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) dans
le cadre du projet de la Toumelle, qui avait &¢ suspendu par arété n°60/2017 du 14 juin
2017.

Al
Y

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles avait désigné le 21 mars
2017, Monsieur Guy POIRIER, en qualité de commissaire enquéteur.

L'enquéte se déroulera a la mairie de Septeuil dans la salle du conseil municipal, du

lundi 11 décembre 2017 au vendredi 12 |anvier 2018 inclus. Le dossier sera
consultable aux jours el horaires habituels d'ouverture.

Le commissaire enquéleur recevra le public en mairie aux dates et heures suivantes :
- Lelundi 11 décembre 2017 de 10h & 12h
- Le samedi 6 janvier 2018 de 10h & 12h
- Levendredi 12 janvier 2018 de 14h & 16h.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet poumont élre consignées
sur le registre d'enquéte prévu a cet effet. Elles pourront étre également adressées au
commissaire enquéteur :
- Par écrit: Mairie de Septeuil, & I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur,
6 Place Louis Fouché, BP25, 78790 SEPTEUIL
- Par mail : mairie@septeuil.fr

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront éire consuités en
mairie pendant 1 an a compter de leur réception & lissue de 'enquéte publique.

1709 Le Maire,
Dominique RIVIERE.

Septeuil officiel

o

La modification du PLU sur le site de La Tournelle a
suscite beaucoup de questions et de critiques Voicl
les horaires auxquels vous pourrez consulter le
dossier et rencontrer le commissaire enquéteur
pour Jui faire part de vos remarques
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Les personnes publiques associées interrogées :

Conseil Départemental des Yvelines
Conseil Régional d’lle-de-France
Direction Départementale des Territoires
Direction Régionale et Interdépartementale de I’Environnement et de I’Energie
Chambre du Commerce et de I’Industrie
Chambre Interdépartementale de 1’ Agriculture
Chambre des Métiers et de I’ Artisanat
Sous-préfecture de Mantes-la-Jolie
Mme PRIMAS, Sénatrice
Syndicat des Transports d’Ile-de-France
Syndicat Intercommunale d’Evacuation et d’Elimination des Déchets
Communauté de Communes du Pays Houdanais
Agence Régionale de la Santé
Architecte des Batiments de France
Etat-Major, Bureau du stationnement et des infrastructures
Mairie de Courgent
Mairie d’ Arnouville-les-Mantes
Mairie de Boinvilliers
Mairie de Mulcent
Mairie de Prunay-le-Temple
Mairie de Rosay
Mairie d’Orgerus

Mairie de Saint-Martin-des-Champs



AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
INTERDEPARTEMENTALE

M. Dominique RIVIERE

ILE-DE-FRANCE Maire de SEPTEUIL
6 place Louis Fouché

2 avenue Jeanne d’Arc - BP 111 78790 SEPTEUIL

78153 Le Chesnay Cedex
Tél. : 0139234200
Fax : 0139234242

accueit@ite-de-france.chambagri.fr

Le Chesnay, le 23 octobre 2017

N/ réf. 2017/BA/155/LM

Monsieur le Maire,

Vous m’avez transmis pour avis le nouveau dossier du projet de modification n° 1 du Plan Local
d’Urbanisme de votre commune. Ce dossier est parvenu au siége de notre Compagnie le 20
octobre dernier.

La modification a pour objet de permettre {a réalisation d’une opération de lotissement sur le site
de I'ancienne école « La Tournelle ». A cette fin, le site actuellement classé en zone US doit étre
classé en zone UT du plan local d’urbanisme. Je constate que, selon ce nouveau dossier, cette
modification demeure sans incidence saur 'agriculture.

J'ai donc le plaisir de vous informer que ce nouveau projet de modification ne suscite pas
d’observations particulieres de la part de notre Compagnie.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

hristophe HILLAIRET

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etablissement public - loi du 31/01/1924 - Siret 18780005700015 - APE 9411Z
www.ile-de-france.chambagri.fr



REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
des
YVELINES

ARRONDISSEMENT
DE MANTES LA JOLIE

MAIRIE DE PRUNAY LE TEMPLE

2 Rue de la Commanderie

78910 PRUNAY LE TEMPLE
Téléphone: 01 34 87 22 68
Fax : 013088 3314

Prunay Le Temple le : 23/10/2017

Monsieur le Maire
Mairie

6 Place Louis Fouché
78790 SEPTEUIL

Monsieur le Maire,

J’accuse réception de votre courrier recommandé en date du 17 octobre
courant m’informant de la modification de votre Plan Local d’Urbanisme et vous en

remercie.

Je vous informe que ce projet n’appelle aucune observation de ma part.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations les

meilleures.

Jean MYOTTE

]
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Délégation Débartementale des Yvelines
Département Veille et Sécurité Sanitaires

Monsieur le Maire

Affaire suivie par : Patrick LOTHER Service de l'urbanisme
Hotel de Ville

Courriel : ars-dd78-cssm@ars.sante.fr 6 place Louis Fouché
78790 SEPTEUIL

Téléphone ;0130977404

Télécopie 10139494810

Réf.: Votre lettre DR/VT/ML du 17/10/2017

PJ:/

Versailles, le 2 4 0CT. 2017

Objet : Demande d'avis sanitaire sur la modification du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) - Commune de Septeuil

Monsieur le Maire,

Par lettre citée en référence, vous sollicitez mon avis sur la modification du PLU de votre commune.
Notre contribution sera intégrée a I'avis global rendu par le service instructeur.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

P/ le Directeur Général
L’Ingénieur d’Etudes Sanitaires

ophie FABER

G:\DEPARTEMENTS\VEILLE SECURITE SANITAIRE\CSSM\SECRETANMICRO1\Lettres et rapports 2017\117PL211 [PLU] Réponse Maire de Septeuil.doc

143, boulevard de la Reine - BP 724 - 78007 Versallles Cedex
Standard 01 30 97 73 00
www.ars.iledefrance.sante.fr



Yvelines
Le Département

Y

Montfort-FAmaury, le 1 § NGV. 2017

MONSIEUR DOMINIQUE RIVIERE
MAIRE DE SEPTEUIL

MAIRIE

6, PLACE LOUIS FOUCHE

78790 SEPTEUIL

Direction Générale des Services
Territoire d’Action Départementale
Centre Yvelines

Affaire suivie par : Florent De Wilde
Téléphone : 01 30 83 64 28
Mail : fdewilde@yvelines.fr

Monsieur le Maire,

Par courrier du 17 octobre 2017, regu le 19 octobre 2017, vous avez transmis au Département, pout avis, en
référence notamment a l'article L153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) élaboré par la commune de Septeuil, qui porte sur les points suivants :

- la modification du plan de zonage avec la création d’une zone Ut en lieu et place d’une zone Us dans le
secteur urbanisé de la Tournelle ;

- la modification du réglement de la zone Ut prévoyant que les régles du PLU s’appliquent désormais 2
chacune des divisions projetées dans la zone, et ne s’apprécient plus a Péchelle globale de la zone.

Ces modifications visent 4 réaliser une opération de logements sur un site notamment occupé par une ancienne
école désaffectée.

Au titre notamment du Schéma Départemental d’Aménagement pour un Développement Equilibré des
Yvelines (SDADEY), le Département rappelle que la commune de Septeuil constitue un péle d’appui du
développement en secteur rural et est  ce titre favorable a ce que I'offre de logements et d’équipements soit
globalement confortée sur la commune, ce 4 quoi concourt la modification du P.L.U..

Toutefois, le Département constate que cette opération de logements concerne un secteur périphérique de la
commune, en limite de Courgent, qui n’a pas vocation 2 étre fortement développé compte tenu de sa sensibilité
paysagere et environnementale. Ainsi, le Département encourage la commune a préciser le nombre
maximal de logements envisagés dans la zone Ut. L’évolution de ce secteur aurait également pu faire
P'objet d’un schéma d’orientation d’aménagement et de programmation plus global permettant de traduire les
objectifs et limites de développement de ce secteur (ex : valorisation du patrimoine biti et naturel existant ...).

Compte tenu par ailleurs des problématiques de rétention fonciére en centre-bourg soulignées par la commune,
le Département suggére que soit envisagé ultérieurement une évolution plus compléte du PLU de Septeuil afin
de dégager prioritairement en centre-bourg, et si nécessaire dans sa périphérie immédiate, les capacités
nécessaires 4 une construction de nouveaux logements diversifiés, accompagnée des équipements publics
indispensables.

Telles sont les observations dont je souhaite vous faire part dans le cadre de I’avis du Département sur le projet
de modification du PLU, cet avis devant étre joint au dossier d’enquéte publique.

Hétel du Département
2, place André Mignot | 78012 Versailles cedex | Téléphone : 01 39 07 78 78 | www.yvelines.fr | contact@yvelines.fr | n ’ -



Je vous serais reconnaissante de bien vouloir m’adresser un exemplaire du PLU modifié lorsqu’il sera
définitivement approuvé, dans la mesure du possible sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 4 'expression de mes salutations distinguées.

P/ Le Président du Conseil départemental,
La Directrice du Territoire d’Action Dépattementale
de Centre Yvelines,

Louise Bersthand

Copic : M. le Directeur du Développement, Département des Yvelines.



Département des Yvelines REPUBLIQUE FRANCAISE

LIBERTE EGALITE FRATERNITIE

Mairie de COURGENT
1, Rue du Bois I'ainé

78790 COURGENT

Tél/Fax :01.30.93.41.90

Email : mairie.courgent@wanadoo.fr

Monsieur le Maire
Mairie de SEPTEUIL
6, Place Louis Fouché
78790 - SEPTEUIL

COURGENT, le 01 Décembre 2017

Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme
Nos réf. JPB/FL
Vos réf : DR/FT/ML

Monsieur le Maire,

J'accuse réception de votre courrier recommandé avec accusé réception
concernant la modification du Plan Local d’Urbanisme de votre commune en date
du 17 Octobre 2017.

Je vous informe que nous n’avons aucune observation a formuler quand aux
modifications envisagées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération

distinguée.

LE MAIRE
‘BARON Jean-Paul

Arrondissement de Mantes la Jolie — Canton de Bonnigres-sur-Seine Page 1
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Introduction

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune a été approuvé le 25 novembre 2008. Il a ensuite connu
une modification simplifiée approuvé en 2016. Celle-ci portait sur la modification du réglement de
la zone UH pour permettre la réalisation d’'une opération de 26 logements sociaux.

Les articles L 153-41 et suivants du code de I'urbanisme précise que :
Article L 153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

27 Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou ¢ urbaniser.
Article L153-42L

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153-43

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal,

Il s'agit de permettre 'aménagement a court terme d’un flot situé au niveau de I'ancienne école «
La Tournelle », actuellement en zone d'équipements publics US.

Il s"agit de le rendre constructible pour la destination habitat. Cet ilot pourrait passer en zone UT du
PLU.

Une réunion de présentation du projet a été organisée le vendredi 3 mars 2017 en présence d'une
vingtaine de participants afin de présenter le projet de modification du PLU.

I Septeuil : modification du PLU - 2017 -4-
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I.  Localisation du site de La Tournelle

Le site de La tournelie est localisé sur la commune de Septeuil en limite avec la commune et le bourg
de Courgent. Elle est en continuité du bati existant. L’accés a La Tournelle se réalise par une voie
commune a Courgent et a Septeuil. Elle appartient par moitié aux deux communes.

r B 7 sk tl . |
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Septeuil : modification du PLU - 2017 -5-
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Il.  Les objectifs de la modification

Le conseil municipal a prescrit une telle procédure afin de modifier le zonage du PLU pour
permettre la réalisation de logements sur son territoire communal.

Ce projet répond aux besoins en logement de la commune sur le court terme. Le PLU actuel
n’offre plus de disponibilité pour accueillir des logements.

Localisation des capacités résiduelles de la zone Urbaine du PLU (en rouge)

-ﬁ) A S - j’a

1%

S Ak gt
e A Yy it A [
Les capacités résiduelles restantes sont constituées majoritairement de petite parcelle sur lesquels

il existe une forte rétention fonciére. Il existe peu de projets sur ces espaces. La commune se trouve
donc en manque d'offre de logements.

La réalisation de ce projet va permettre de maintenir un rythme régulier d'accueil de population
nécessaire au bon fonctionnement des équipements communaux notamment les écoles
maternelles et élémentaires.

Le site n'est plus utilisé comme école depuis 2011. La commune souhaite ainsi valoriser ce site en
évitant qu'il ne devienne une friche.

I Septeuil : modification du PLU - 2017 -6-




Le projet de modification

I.  Présentation du projet

_Commune dg Septeuil

L Tonam:

Il existe aujourd’hui un projet de création d’'un projet d’habitat en lieu et place de I'ancienne école
de La Tournelle (parcelle AC60) en limite avec la commune de Courgent.

Sur le modéle du pensionnat de I'école des Roches, en 1978, ouvre I'école élémentaire des Petites
roches, a Septeuil., elle est connue sous le nom de « La Tournelle » et réservée aux éléves de classes
de primaire. L'établissement a fermé en 2011 et les éléves du primaire sont pensionnaires a
Verneuil-sur-Avre, dans la maison des Acacias.

Le projet serait réalisé sur I'emprise de I'actuelle zone US de 3,3 ha. Cet espace comprend un
espace boisé classé non constructible de 0,7 ha. L'espace constructible serait alors d’environ 2,6ha.

‘ Septeuil : modification du PLU - 2017 -7-
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Il s'agit de créer une zone pavillonnaire a vocation d’habitation comprenant des logements de 3 &
4 pieces pouvant étre jumelés, accolés ou indépendant d'une Hauteur de 10m au faitage.
L'opération accueillerait ainsi 37 terrains a batir. Le batiment principal devra étre préservé et
réhabilité. Des appartements pourraient y étre réalisés.

L'objectif est de permettre I'accueil de jeunes ménages. Selon I'INSEE, les ménages s'installant sur
le territoire communal sont composés de 2,3 personnes.

Ainsi, sur les 37 terrains a batir, la commune attend une population de 85 habitants.

L'accés se fera au niveau du portail existant par la rue de la Tournelle, mais une autre solution
d’accés pourrait étre envisagée pour limiter les nuisances sur cet axe. Les dimensions de la route
permettent |'accés aux services de secours et ramassage des déchets

Le terrain est desservi en eau potable et en électricité par cette rue,

Le Castel

Leparc Route de La Tournelle

| Septeuil : modification du PLU - 2017 -8-
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Extrait du plan de réseau d’assainissement
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La résidence de La Tournelle est raccordée au_réseau d’assainissement collectif de la commune de
Septeuil.

La station actuelle permet une population de 3 500 EH et une mise en conformité de V'installation
est prévue. La population actuelle est de 2 334 habitants.
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Situations géographiques et administrative de la commune

Il.  Lasituation administrative de la commune

Septeuil est une commune de 940 hectares située 4 la frange Nord-Ouest de la région lle-de-France,
dans le département des Yvelines. La commune fait partie de V'arrondissement de Mantes-la-Jolie et
du Canton de Bonniéres-sur-Seine.

Septeuil est localisée a mi-chemin entre Mantes-la-Jolie, située a environ 13 kilométres au Nord et
Houdan, située a 16 km au Sud de la commune. La commune est située 3 43 km a I'Est de Versailles,
préfecture des Yvelines.

A. Situation de Septeuil au sein du département des Yvelines

Septeuil

4

B. Les communes voisines

Les communes voisines de Septeuil sont (en partant du Nord et dans le sens des aiguilles d’une
montre) :

- Rosay, commune de 372 habitants en 2013 et d’une superficie de 454 hectares,

- Arnouville-lés-Mantes, commune de 900 habitants en 2013 et d’'une superficie de 998
hectares,

- Saint martin des Champs, commune de 322 habitants en 2013 et d’une superficie de 621
hectares,

- Prunay-le-Temple, commune de 432 habitants en 2013 et d’une superficie de 677 hectares,
- Mulcent, commune de 99 habitants en 2013 et d'une superficie de 354 hectares,
- Courgent, commune de 394 habitants en 2013 et d’une superficie de 202 hectares.

- Boinvilliers commune de 271 habitants en 2013 et d’une superficie de 359 hectares.

‘ Septeuil : modification du PLU - 2017 -10-
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Communes voisines de Septeuil

C. LaCCdu Pays Houdanais (données iaurif)

1} Composition communale
Adainville, Bazainville, Boinvilliers, Boissets, Bourdonné, Civry-la-Forét, Condé-sur-Vesgre,
Courgent, Dammartin-en-Serve, Dannemarie, Flins-Neuve-Eglise, Grandchamp, Gressey, Houdan,
La Hauteville, Le Tartre-Gaudran, Longnes, Maulette, Mondreville, Montchauvet, Mulcent, Orgerus,
Orvilliers, Osmoy, Prunay-le-Temple, Richebourg, Rosay, Saint-Martin-des-Champs, Septeuil,
Tacoignieres, Tilly, Villette

2) Historique du groupement
La communauté de communes du Pays Houdanais, située aux confins des Yvelines et de I'Eure-et-Loir
a été créée en décembre 1997. Elle comprenait alors dix communes dont sept du département des
Yvelines et trois communes d'Eure-et-Loir. A compter de 2001, la communauté a abandonné le

! Septeuil : modification du PLU - 2017 -11-
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régime fiscal de la TPZ pour adopter la TPU. Depuis sa création, le périmétre et les compétences
communautaires ont été élargis sensiblement.

Plusieurs adhésions communales ont ainsi modifié la dimension territoriale de la structure : Havelu
(Eure-et-Loir) en 2001, suivie en 2003 de Saint-Lubin-de-la-Haye (Eure-et-Loir), d'Orvilliers (Yvelines)
en 2005, de 19 nouvelles communes des Yvelines en 2006 (Adainville, Boinvilliers, Bourdonné,
Condé-sur-Vesgre, Courgent , Dammartin-en-Serve, Dannemarie, Flins-neuve-Eglise, Grandchamp,
Longnes , Maulette , Mondreville, Montchauvet , Mulcent, Osmoy, Prunay-le-Temple, Septeuil ,
Saint-Martin-des-Champs et Tilly) , en 2010 d'Orgerus et Le Tartre-Gaudran, et, enfin, en 2013 des
communes de La Hauteville , Rosay et Villette dans le cadre du schéma départemental de
coopération intercommunale voté en décembre 2011.

La communauté est, dés lors, constituée de 37 communes (32 dans les Yvelines et 5 dans I'Eure-et-
Loir) regroupant 28 502 habitants (sur les deux départements, population municipale au
recensement de 2012), dont 24 643 dans les Yvelines.

En 2015, deux communes d'Eure-et-Loir (Champagne et Goussainville) créent une commune nouvelle
: Goussainville. La communauté est désormais constituée de 36 communes.

C'est la seule intercommunalité & fiscalité propre d’lle-de-France qui inclut des communes
n'appartenant pas a la région. La principale commune en terme démographique est Houdan (3 381
habitants, soit 14 % du totai communautaire).

La communauté est desservie par la N12 la reliant a Versailles & I'ouest et a Dreux a I'est. Deux gares
SNCF (Houdan et Tacoigniéres-Richebourg) parcourent son territoire.
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Les documents supra communausx.

Le SDRIF

Le principe de I'élaboration d'un Schéma directeur couvrant I'ensemble du territoire régional est
inscrit a I'article L 141-1 du Code de i'urbanisme.

Le Schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) est 3 la fois :

v un document d’aménagement du territoire, c’est-a-dire qu’il constitue un cadre de réflexion

et une vision stratégique mettant en cohérence sur le territoire régional I'ensemble des
composantes de I'aménagement et de ses acteurs. Il tient ainsi lieu de schéma régional
d’aménagement et de développement du territoire (SRADT).

un document d'urbanisme prescriptif, c’est-a-dire que les documents d’urbanisme locaux
doivent &tre compatibles avec ses dispositions (respecter ses orientations et ne pas
compromettre la réalisation de ses objectifs).

It a pour fonctions de ;

formaliser une stratégie d’aménagement et de développement régional,

fournir un outil de la maitrise spatiale du territoire francilien,

orienter et encadrer les documents d’échelle régionale tels que le Plan de déplacements
urbains d'lle-de-France (PDUIF) et les documents d’urbanisme locaux tels que les Schémas de
cohérence territoriale (SCoT) ou les Plans locaux d’urbanisme (PLU) quand il n’y a pas de
SCoT.

A. Le document du SDRIF 2013

Le nouveau SDRIF, baptisé "lle-de-France 2030", a été approuvé par décret n° 2013-1241 du 27
décembre, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel.

Les collectivités locales disposent de trois ans a compter de la publication du décret au Journal
officiel pour mettre leurs documents locaux d'urbanisme en compatibilité avec le SDRIF.

Les objectifs du SDRIF 2013

L'enrichissement de |'offre de logements.

Le développement économique

Le développement des moyens de transport
La préservation de I'environnement
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B. Orientations réglementaires et carte des destinations

Carte des destinations
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Les documents d’urbanisme peuvent planifier de nouveaux espaces d’urbanisation qui doivent &tre
maitrisés, denses, en lien avec la desserte et I'offre d’équipements. lls doivent accroitre de fagon
significative, a I'horizon 2030, les capacités d’accueil, en matiére de population et d’emploi, de
I'espace urbanisé et des nouveaux espaces d’urbanisation de leur territoire

La surface et la continuité des espaces imperméabilisés doivent &tre limitées. Il est nécessaire de
faire progresser la surface d’espaces publics non imperméabilisée. On visera une gestion des eaux
pluviales intégrée a I'aménagement urbain (toiture végétale, récupération, noues, etc.).

Les formes urbaines nouvelles, tout en répondant aux objectifs de densification, doivent prendre en
compte les caractéristiques paysageéres et les éléments d’urbanisation traditionnelle.
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Il conviendra de:

= favoriser la mutabilité des terrains et la densification des constructions dans les tissus urbains
existants, notamment en exploitant des friches et des enclaves urbaines, etc.

= favaoriser le développement de grandes opérations en zones urbaines

« renforcer la mixité des fonctions et sa traduction dans I'aménagement de I'espace afin
d’éviter une logique de zonage
renforcer les centres de villes existants et leur armature (transports collectifs, commerces,
artisanat, espaces publics, etc.) ainsi que leur hiérarchisation aux différentes échelles (des
centres de villes aux centres de quartiers), ce qui favorisera la diversité des fonctions et la
densification des secteurs avoisinants.

Le développement et le maillage des espaces ouverts doivent contribuer a structurer I'espace, a
mettre en valeur I'environnement naturel et urbain, et 3 améliorer la qualité urbaine.

La priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels, et
donc au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés.

1) En matiére de logement

Chaque territoire doit pourvoir a ses besoins locaux en matiére de logement, notamment social, mais
aussi participer a la réponse des besoins régionaux et a la réduction des inégalités sociales et
territoriales au sein de I'espace francilien, dans le respect des objectifs annuels de production de
nouveaux logements qui sont assignés aux communes et 3 leurs groupements.

Les espaces urbanisés a optimiser

A I'horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10 %:

~ de la densité humaine (cf. régle 2.1.3)
~ de la densité moyenne des espaces d’habitat (cf. régle 2.2.6).
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2) Les agglomérations de péles de centralité a conforter

Les pdles doivent étre renforcés en:

> développant I'accueil de logements, favorisant la mixité de I'habitat et des autres fonctions
urbaines de centralité

> valorisant le potentiel de mutation et de densification

> favorisant le développement de I’'emploi

> implantant en priorité les équipements, les services et les services publics de rayonnement
intercommunal

> confortant les transports collectifs.

A ’horizon 2030, hors agglomération centrale, une extension de 'urbanisation de l'ordre de 5 % de
la superficie de I'espace urbanisé communal est possible pour chaque commune de I'agglomération
du péle de centralité a conforter (cf. régle 2.3.24). En cas de SCoT ou de PLU intercommunal, ces
capacités peuvent étre mutualisées pour permettre de répondre au mieux aux objectifs
intercommunaux.

3) Orientations communes

L'urbanisation ne peut pas porter atteinte a une continuité écologique, un espace de respiration, une
liaison agricole et forestiére, une liaison verte, une lisiére d’'un espace boisé, ou un front urbain
d’intérét régional représentés sur la carte de destination générale des différentes parties du
territoire (cf. orientations correspondantes).

La priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espace et donc au développement par la
densification du tissu existant.

Ces capacités d’urbanisation, évaluées compte tenu des besoins prévisibles a I'horizon 2030, seront
donc consommées en fonction des besoins a court et moyen terme afin de préserver les espaces
nécessaires aux besoins futurs.

Les documents d’urbanisme peuvent planifier des espaces d’extensions urbaines qui doivent &tre
maitrisées, denses, en lien avec la desserte et I'offre d’équipements.
Les capacités d’urbanisation non cartographiées offertes au titre des secteurs de développement 3

Iy

proximité des gares, des agglomérations des péles de centralité a conforter et de I‘extension
| Septeuil : modification du PLU - 2017 -16-

l



||

|

modérée des bourgs, des villages et des hameaux peuvent &tre cumulées. Elles peuvent s’ajouter aux
capacités cartographiées offertes par les pastilles des secteurs d’urbanisation préférentielle et
conditionnelle.

C. Labonne prise en compte du SDRIF
v' Le projet de modification répond aux enjeux de confortement du péle de Septeuil.

L'urbanisation ne peut pas porter atteinte a une continuité écologique, un espace de respiration, une
liaison agricole et forestiére, une liaison verte, une lisiére d’un espace boisé, ou un front urbain
d’intérét régional représentés sur la carte de destination générale des différentes parties du
territoire (cf. orientations correspondantes).

La priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espace et donc au développement par la
densification du tissu existant.

Ces capacités d’urbanisation, évaluées compte tenu des besoins prévisibles a I’horizon 2030, seront
donc consommeées en fonction des besoins & court et moyen terme afin de préserver les espaces
nécessaires aux besoins futurs

v Le projet de modification répond aux enjeux de protection des espaces naturels en limitant
la consommation d’espace naturel et en privilégiant la transformation d’une ancienne
structure scolaire.

Une grande partie du secteur soumis a modification est identifié comme secteur d’équipement et
secteur artificialisé au MOS servant de référence au SDRIF. Le projet entrainera ainsi une
densification de ces espaces et limitera les impacts sur les secteurs naturels.

La commune a réalisé une analyse des massifs boisés afin de déterminer précisément les massifs de
plus de 100ha et de préserver les lisiéres de ces massifs. Cette analyse est jointe en annexe du projet
de modification du PLU, et dont la conclusion est que le secteur de les massifs boisés proche de la
Tournelle ne font pas partie d’'un massif de plus de 100 hectares
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v Le projet répond au besoin i court et moyen terme de la commune.

Le SDRIF pose pour objectif de permettre a minima une croissance de 10% de la population en
limitant I'extension de V'urbanisation a 5% de la tache urbaine.

La commune ne dispose plus dans son PLU d’espace pour 'accueil de constructions. Le projet de
modification va ainsi permettre de répondre aux besoins de logements a court terme.

Il. Le schéma régional de cohérence écologique, volet régional de la trame verte et
bleue

1) Les composantes de la trame verte et bleue en lle-de-France : principales caractéristiques

Sur un territoire donné, une sous-trame représente I'ensemble des espaces constitués par un méme
type de milieu et le réseau que constituent ces espaces plus ou moins connectés. lls sont composés
de réservoirs de biodiversité, de corridors et d'autres espaces fréquentés réguliérement par les
espéces typiques de la sous-trame considérée.

En Tle-de-France, quatre sous-trames ont été identifiées : arborée, herbacée, des grandes cultures,
des milieux aguatiques et corridors humides.

Chacune a fait I'objet d’une analyse croisée au regard de la nature des sols et des activités humaines :
sols calcaires, sols acides, zones humides, milieux ruraux et milieux urbains.

SOUS-TRAME GRANDES CULTURES
Qulre les grands espaces cultivés {(grande culture et

SOUS-TRAME ARBOREE

Foréts petits boisements. formations artificielles  (parcs

plantations peupleraies, vergers) haies rurales et ahignements
darbres en ville ou le long des infrastructures, arbres isolés
dans les jardins ou dans I'espace rural

> 3568 850 ha, solt 29,7 % du territoire régional

maraichage). en patticuker des mosaiques agricoles el des
secteurs de concentration de mares et moulleres

> 549 600 ha soir 45,6 % du territoire régional

Multiples habitats presentant des enjeux tés differents el
caractérisés par la fable superficie et 1a dispersion des
parcelles et par 'extréme hélerogénéite de leur composition
prairies. pelouses calcawes, landes et pelouses acdes
formations herbacées marécageuses fiiches espaces veis
herbacés. bermes herbeuses des grandes infrastructures

> 115 014 ha, soit 9,5 % du territoire régional

SOUS-TRAME DES MILIEUX AQUATIQUES ET DES
CORRIDORS HUMIDES

Composée déléments multiples. avec de nombreux poinls
dinterface avec les aulres sous-trames eaux courantes
(petits et grands cours d eau. canaux) eaux stagnantes (plans
d'eau mares el mouilleres), zones humides herbacées (bas
marais, tourbiéres, roselieres praines humides communs
avec la sous-tramo herbacée) et arborées (ripisylves foréts
alluviales peupleraies communs avec 1a sous-tranie boisée)
<> 54 749 ha soit 4,5 % du territoire régional, dont 2/3 de
zones humides
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2) Les objectifs de restauration & I'échelle de la Vallée de la Vaucouleurs

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS
OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT
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Les corridors & préserver ou restaurer :

Les éléments fragmentant a traiter prioritairement :

Les autres éléments d’intérét majeur pour le fonctionnement des continuités

L'occupation des sols écologiques ;

Le site de La Tournelle est a distance de ces espaces & préserver ou i restaurer.

Les bois environnants sont toutefois classés en corridors des milieux calcaires a restaurer.
Leur restauration vers des prairies calcicoles parait difficile au vu des caractéres des
boisements existants.

Le secteur de projet de La Tournelle n’est pas concerné par des objectifs du SRCE. Le projet
prend bien en compte le SRCE d’lle de France.
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Il.  Le Schéma Départemental pour un développement équilibré des Yvelines

Le schéma départemental d’aménagement pour un développement équilibré des Yvelines
(SDADEY), a été adopté le 12 juiliet 2006 par I'Assemblée départementale a I'unanimité.

It s‘articule autour des 4 orientations pour une attractivité renforcé des Yvelines.

Renforcer les territoires de développement d’envergure régionale et conforter les dynamiques
locales

a) Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires

b) au développement

¢) Valoriser I'environnement pour renforcer l'attractivité du cadre de vie

d) Polariser l'urbanisation sur un réseau de villes et de bourgs,

e) Maitriser I'étalement urbain, stopper le mitage des espaces naturel

Le Conseil Départemental accompagne les collectivités territoriales dans la réalisation de leurs
projets, a la mise en ceuvre des orientations stratégiques de son schéma départemental
d'aménagement pour un développement équilibré. A cette fin, il a mis en place des dispositifs
contractuels. Il est par ailleurs impliqué dans la gouvernance des Opérations d'intérét national ainsi
que de ['Etablissement public foncier des Yvelines (EPFY) et le financement de leurs opérations.

La commune, fait partie du territoire de confortement des dynamiques locales du Houdanais. La
commune est également identifiée comme poéle d'appui.

Cartographie du SDADEY

By
3y

e gy

aemeans [

La_modification prend en compte le SDADEY et la politique d’accueil de logement participe au
confortement du pdle d’appui de la commune de Septeuil.
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Développement urbain et équipements communaux

I.  Histoire de Septeuil

Septeuil est cité pour la premiére fois vers |'an 800 ; a cette époque le bourg était partagé en deux
puissantes abbayes: Saint Germain des Prés et Saint Wandrille. Septeuil formait déja une
agglomération importante.

Septeuil devient chef-lieu de canton a feur création en 1789, mais est I'attaché en 1802 3 celui de
Houdan. Au vu de différents cadastres, on constate que Septeuil a toujours été constitué par le
village, implanté au centre du territoire, et les différents hameaux répartis sur I'ensemble de la
commune.

La commune_au 19°™ siécle (Archives Départementales)
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Au 19°™ siécle, le bourg de la commune était structuré le long de la route nationale qui reliait Rosay
a Mulcent ainsi que le long de la riviere de Flexanville. La commune était composée de nombreux
hameaux, la plupart au nord-ouest de la commune sont situés a la confluence de la riviére de
Flexanville et de la Vaucouleurs. Les hameaux du Sud quant & eux sont plutdt implantés sur les
espaces de plateaux.

La commune était parcourue par un réseau viaire composé d’axes de communication nord-sud et
est-ouest ainsi que d’'un réseau dense de chemin ruraux.
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Il.  Organisation urbaine

Septeuil est composé d'une ville centre et de plusieurs hameaux : le hameau des Bilheux, le hameau

de Dancourt, fe hameau des Plains, le hameau des Groux
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Au fil du temps, 'urbanisation s'est développée autour de tous ces pdles et essentiellement au cours
du 20éme siécle par des nouvelles constructions, de type individuel, apparaissent sous forme de
lotissements répartis sur I'ensemble du territoire communal (le Pré Saint Wandrille, les Peupliers, les

Tilleuls, le Four a Chaux).

Des voies privées internes ont été créées pour desservir certaines de ces opérations; les découpages
parcellaires ont entrainé une urbanisation linéaire le long de ces voies. On constate que le village

s'étale dans la vallée le long de la riviére et s'étire a I'est, sur les coteaux.
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Occupation du sol en hectares Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan 20082012 : principales mutations

1 Foréts 179.09 -0 89 13,50 19170 1261
2 Mieux semi-naturels 4009 -16.38 0,00 2171 1838
3 Espaces agncoles 562 96 -210 5450 56636 340
4 Eau 096 000 0.00 0.96 000
Espaces ogricoles, forestiers et naturels 783,10 2,37 0.00 780,73 .2,37 Forite
5 Espaces ouvers artficialisés 7870 -066 129 7934 063 {#neis) b
Espaces ouverts artificialisés 78,70 -0,66 1,29 79,34 0,63
6 Habilat individuel 668.79 000 284 7163 284
Bl 7 Habiat collectif 962 000 000 962 000
& Activtes 486 0.00 0,00 486 000 Py 90
B 9 Equipements 389 000 022 410 022 4838 ha
10 Transports 693 goo 007 700 007
53 11 Caméres, decharges et chantiers 144 -139 0,00 005 -139
Espaces construits artificialisés 95,53 0,00 1,74 97,26 174
Totat 957,33 -3,03 3,03 957,33 0

Le territoire communal est principalement occupé par des espaces agricoles sur les plateaux est et
ouest.

Des bois sont également présent sur les coteaux et sur les hauteurs des plateaux.

Les espaces artificialisés sont concentrés en centre-ville.

Il. Les équipements communaux et desserte viaire
Les équipements communaux sur le territoire sont :

La mairie, le cimetiére, les écoles, la cantine, la bibliothéque, le foyer rural, |a salle de la Hussardiére,
maison médicale de la Hussardiére, maison médicale du Chateau de la Garenne, centre technique
municipal, une station d’épuration, le Mille Club, une aire de Jeux, un terrain de boules, un terrain de
football, 4 terrains de Tennis, le bureau de poste, la Gendarmerie et un centre de secours.

La majorité de ces équipements sont localisés en centre-ville.
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Mairie

Ecoles

Cantine

Bibliothéque

Foyer rural

Salle de I3 Hussarditre
Terrains de sports

La commune est traversée par 3 routes départementales.
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La RD 983 a I'ouest du centre-ville permet de rejoindre Mantes au nord et Houdan au sud.

La RD 11 traverse le cceur de ville et permet de rejoindre Langnes a V'ouest et Thoiry a 'est.

La RD 42 part du centre de Septeuil et permet de rejoindre Orgerus vers le sud.

La commune est également pourvue d’un réseau de voie communale qui permettent la liaison entre
les différents quartiers et hameaux.
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Données socio-économiques

I.  Démographie et densité

Le graphique ci-aprés permet de visualiser les évolutions démographiques de la commune de
Septeuil en comparaison avec celle de la communauté de communes du pays Houdanais. Pour

comparer les chiffres de population de ces deux entités administratives au cours du temps, on a
affecté la base 100 a la population de 1968.

“'-/;0‘6%

; — :
! _ i 180% 190%
/ 171%
- 160%
/3‘60'0
100%
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
=== Septeuil Communauté de Communesdu Pays Houdanais
Libellé géographique 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Septeuil 1135 1543 1813 1945 2046 2154 2334
C tédeC e
ommunaute de~ommunes | 12643 | 15401 | 19052 | 22902 | 25433 | 27533 | 28937
du Pays Houdanais

En 2013, la commune de Septeuil compte 2 334 habitants et la communauté de communes du pays
Houdanais, 29 937 habitants. Depuis 2007 la population communale a augmenté de 8,35% soit 180

habitants.

Durant la méme période la CCPH a augmenté de 5% soit une augmentation de 1 404 habitants. La
commune de Septeuil a donc une croissance démographique supérieure a celle de la CCPH.

Depuis 1968, les dynamiques démographiques des deux territoires sont positives. L’augmentation de

population est relativement linéaire, on ne remarque pas de « pic démographique ».

phet il
| T19ss 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 2013
Septeuil B 1135 | 1543 | 1813 | 1945 | 2046 | 2154 | 2334
Densité moyenne (hab/km®) | 118,7 | 161,4 | 189,6 | 2034 | 2142 | 2253 | 2441

En 2013, la densité moyenne sur la commune est de 244 habitants par kilométre carré. Pour

comparaison la densité moyenne un France métropolitaine est de 117 habitants/km?2.
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Il.  Taux d’évolution annuel moyen depuis 1968

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Septeuil 1135 1543 1813 1945 2046 2154 2334
La commune de Septeuil a connu une croissance de population continue de 1968 a 2013.

Le taux de croissance annuel moyen sur la période 1968-2013 est de +1, 6% par an. Sur la période
1999-2013 le taux de croissance annuel moyen a été de 0,9 % et 1,6% sur la derniére période {2008-
2013). On constate une augmentation récente du taux de croissance.

La croissance démographique a I'échelle communale tend a se ralentir depuis 1990. Le rythme de
croissance est ainsi plus faible notamment en raison du solde entrée-sortie qui est plus faible depuis
1990.

Il.  Les soldes naturels et migratoire

Le solde naturel selon I'INSEE est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces
enregistrés au cours d’une période. Les mots « excédent » ou « accroissement » sont justifiés par le
fait qu’en général le nombre de naissances est supérieur a celui des décés. Mais 'inverse peut se
produire, et le solde naturel est alors négatif.

Le solde apparent des entrées sorties selon I'INSEE est la différence entre le nombre de personnes
qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de I'année.

Indicateurs démographiques communaux

408

180
101 108
—
137 140 pEs
’—@ y t +— — t {
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013

mmm Solde naturel Soldemigratoire  —@==Variation totale de la popualtion

Sur la commune le solde naturel est négatif (décés supérieur aux naissances) depuis 1968, a contrario
le solde migratoire est positif depuis 1968. Le solde migratoire excédentaire a toujours permis de
combler le solde naturel et donc de permettre une croissance de population.

Depuis la période 1982-1990, le solde naturel tend & augmenter (-182 entre 1982 et 1990 et -5 entre
2008 et 2013), alors que le solde migratoire tend & diminuer (+314 entre 1982 et 1990 et + 185 entre
2008 et 2013).
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IV.  Répartition par dge

2008 B 2013
%

20

Tullla

0ai4 15329 30 3 44 45 359 60 3 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Structure par age de la population communale {source : INSEE)

0-14 ans : Cette tranche d’age représente 19,5% de la population communale en 2013 contre
19,5% en 2008. La part des moins de 15 ans est donc stable.

15-29 ans : Cette tranche d’age représente 14,2% de la population en 2013 contre 12,8%
en 2008. Leur représentation est donc en augmentation.

30-44 ans : Cette tranche d’age représente 20,8% de la population en 2013 contre 22,2% en
2008. La part des personnes agées de 30 a 44ans dans la population totale de la commune est donc
en diminution.

45-59 ans : Cette tranche d’age représente 19,9% de la population en 2013 contre 20,8% en
2008. Sa proportion dans la population totale de la commune est donc en légére baisse.

Plus de 60 ans: Ces tranches d'ages (60-74 ans et plus de 75 ans) représentent 25,6 % de la
population en 2013 contre 24,8% en 2008. Leur proportion est donc en augmentation.

La commune connait ainsi un léger vieillissement de sa population

L'évolution de la structure par age de la population influe sur les besoins en logements de la
commune, en effet la commune doit pouvoir offrir un parcours résidentiel complet.
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V. Lelogement
A. Le parcde logements

Composition du parc de logements

Residences Principales 1 Residences Secondaires - Logements Vacants

857
757
702
630 :
552
475 |
363 |
L 160 . , .
v o - | 91 e | (3090
| Bamso Bt 78 48 " a9 57 66 180
17 | | | B =

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Selon I'INSEE, en 2013, Septeuil compte 1 027 logements dont 857 résidences principales, 80
résidences secondaires et 90 logements vacants.

De 1968 a 2012, le parc communal s’est enrichi de 487 nouveaux logements, soit une augmentation
de 90%. Sur I'ensemble de la période, le rythme de construction est assez variable :

1968-1975 : 102 nouveaux logements construits soit en moyenne 14,5 logements supplémentaires par an
1975-1982 : 99 nouveaux logements construits soit en moyenne 14 logements supplémentaires par an
1982-1990 : 15 nouveaux logements construits soit en moyenne 1,6 logement supplémentaire par an
1990-1999 : 86 nouveaux logements construits soit en moyenne 9,5 logements supplémentaires par an
1999-2008 : 39 nouveaux logements construits soit en moyenne 3,85 logements supplémentaires par an
2008-2013 : 147 nouveaux logements construits soit en moyenne 25 logements supplémentaires par an

En 2013, les résidences secondaires et les logements vacants représentent respectivement 7,8 % et
8, 7% du parc de logements.

En effet, il est généralement admis
qu’un taux minimal de 5% de logements vacants permet d’assurer une fluidité nécessaire sur le
marché immobilier.
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On retrouve souvent une vacances importante dans le tissu ancien du centre bourg, notamment les

logements istués au dessus des commerces, qui restent innocupés.

Le parc de résidences secondaires tend a diminué depuis 1968 il passe de 160 a 57 (soit une part de

29,6% en 68 et 6,4% en 2008). Cependant le nombre et |a part de résidences principales, a augmenté

sur la derniére période.

Le parc de logements est composé de 85,2 % de maisons et de 13,7% d’appartements. Sur la période
2008-2013, la part des appartements dans le parc de logements est en augmentation (+1%). Cette
augmentation permet une diversification de I'offre de logement sur le territoire.

B. Le statut d’occupation des résidences principales

Entre 2008 et 2013 :
- le nombre de ménages propriétaires sur la commune de Septeuil a augmenté. Ainsi, 77,6%
des ménages sont propriétaires.
- le nombre de locataires est stable sur la commune. 18,8% des ménages sont ainsi locataires.
- La commune ne dispose pas de logement HLM sur son territoire, mais un programme de 26

2008

logements sociaux est en cours en partenariat avec la
CCPH
2013
Nombre % Nombre de Ancienneté moyenne Nombre
personnes d‘'emménagement en année(s)

Ensemble 857 100,0 2177 13,3 757
Propriétaire 665 77,6 1759 17,4 592
Locataire 162 18,8 352 7,5 141

dont d'un logement HLM 0 0,0 0 0
loué vide
Logé gratuitement 31 3,6 65 10,6 25

C. La taille des ménages
Taille des ménages de 1968 & 2012 (source : INSEE)

Nombre moyen d'occupants par résidence principale
3,0

2,5
20
1,5
1,0

0,5

0,0 —_—
1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013

A Septeuil , le nombre de personnes par ménage est passé de 2,7 en 1968 a 2,5 en 2013.
Le desserrement sur la commune de Septeuil reste relativement faible.

Le desserrement des ménages résulte du phénoméne de décohabitation lié en autre a I'évolution de
la structure familiale (divorce, famille recomposée, famille monoparentale) et par I'importance des
ménages d’une personne.
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Le PADD du PLU

(Source : dossier initial)

La réflexion du PADD se décline en 6 grands objectifs :
1. Maintenir et préserver le milieu naturel et le cadre de vie de Septeuil.
2. Pérenniser I'image rurale du village.
3. Conserver et favoriser la mixité de I'habitat.
4. Assurer le maintien de I'économie locale et la développer.
5. Renforcer la sécurité routiére.

6. Améliorer les batiments de I'école communale et les services périscolaires.

I.  Maintenir et préserver le milieu naturel et le cadre de vie de Septeuil.

La présence de nombreux espaces naturels et boisés confére a Septeuil une certaine qualité du
paysage et constitue un enjeu important pour I'environnement.

Objectif :
- protéger les boisements en maintenant leur inscription en espace boisé classé,
- préserver les coteaux en maintenant la végétation,

- maintenir l'activité agricole en identifiant les espaces cultivés par zonage A (agricole) et
en permettant uniquement les constructions nécessaires a cette activité,

- maintenir et préserver les points de vue remarquables

- préserver la lisiere des bois par la prise en compte de la marge de recul de 50 m liée a la
protection des massifs boisés de plus de 100 hectares, notamment les zones boisées : bois
de Souville, bois Le Coq, Nord-Ouest des Bilheux

-valoriser la vallée de la Flexanville par |'aménagement d'un cheminement piéton
le long de la riviére entre le Pré Saint Wandril et le centre du village

- protéger les zones naturelles La Tourbiére a Bilheux et le Bois Le Coq

- maintenir une vigilance particuliére sur I'écoulement des eaux de ruissellement (talwegs,
mares, boisement, bassin de retenue...)

- création d’'une zone lagunaire (le Cul froid) d'environ 2 ha pour I'équipement en
assainissement collectif des lieudits « Les Plains » et « Dancourt ».

Il.  Pérenniser 'image rurale du village.

Septeuil se caractérise par son image rurale marquée par un paysage naturel de qualité. Cette
image demande a étre confortée.

C'est pourquoi les élus souhaitent préserver les coteaux de toute urbanisation et endiguer
I'étalement urbain.

Création de zone naturelle (N) aux lieudits «Le moulin a Tan», «les Frileuses et
« Saint Corentin »

- Le bati de qualité sera protégé par la loi paysage et des recommandations
architecturales et paysagéres seront prescrites.

- L'ouverture d’espaces a l'urbanisation se fera de facon échelonnée pour réguler l'arrivée de
nouveaux habitants et avoir une gestion équilibrée des équipements et des services.
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Il.  Conserver et favoriser la mixité de 'habitat et de mixité sociale.
éviter le mitage et la dissémination des constructions,

faciliter la réalisation d'opérations associant l'individuel a de petits logements destinés aux
jeunes ménages ou aux personnes agées afinde leur offrir la possibilité de demeurer
dans la commune.

IV. Assurer le maintien de I’économie locale.

L'activité économique et commerciale est un enjeu important pour la commune, moteur essentiel
des relations sociales.

Des dispositions particuliéres pourraient étre prises afin de faciliter I'installation ou I'évolution des
commerces et des services (emplacements réservés pour la réalisation de places de
stationnement parcelles 161 et 162 rue du Moulin et parcelles contigués aux batiments « les
chevaux de renfort »)

Faciliter I'accueil des touristes (gites ruraux, chambres d'hétes...)

V. Renforcer la sécurité routiére.

Sécuriser I'espace public afin de rendre plus sar la traversée du village et le déplacement
des piétons :dispositifs de diminution de la vitesse (zone 30), large passage piétons et
marquage au sol.

Aménagement de l'entrée du village coté est RD 11

VL.  Améliorer les bdtiments de I’école communale et les services périscolaires.
Aménager progressivement I'espace public (parc, Mille Club...)
Améliorer |'identification et I'accés aux équipements publics

Construction d’'un nouveau service de restauration en remplacement des batiments
préfabriqués de I'école

Création ou extension du préau.

La commune va également réaliser des aires de jeux.

Le projet de modification ne remet en cause I'économie générale du plan notamment du fait que :
v' En cohérence avec I'axe 1, les boisements sont protégés, les lisiéres ne sont pas remise en
cause, les espaces naturelles sont préservés ;

v En cohérence avec l'axe 2, le projet limite I'étalement urbain en offrant une possibilité de
renouvellement urbain au sein d’un ancien équipement sur un espace desservi et en continuité du bati
de Ja commune de Courgent.

v En cohérence avec I'axe 3, cette urbanisation en continuité de Courgent au sein d’espace déja
artificialisé permet d'éviter le mitage des hameaux. L'urbanisation de cet espace répond également a
l'objectif de création de logements en direction des jeunes ménages.
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Les modifications du PLU

A. La modification du plan de zonage

Une zone Ut serait créée en lieu et place de la zone Us actuellement au PLU. Le Castel reste identifié

au titre du patrimoine et les Espace Boisé Classé en vert sont maintenu.
Extrait du plan de zonage actuel du PLU
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B. La modification du réglement
Un réglement spécifique est créé pour cette zone. Le code de I'urbanisme précise que dans le cas
d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division
en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles
édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

Le réglement de la zone UT s’oppose & cette possibilité c’est-a-dire que les régles du PLU s’appliquent
a chacune des divisions projetés.

1) [lllustrations de quelques principes du réqlement

ARTICLE UT.6 - implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques

| Les constructions seront implantees a une distance

minimale de 5 metres des voies existantes et des voles

d'acces interne du site.

ARTICLE UT.7 - Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

1 Les constructions comportant des baies doivent étre
implantées a une distance des linites séparatives au moins
egale a4 metres. Pour les parties de construction ne

omportant pas de baies. cette distance est ramenéea 2 50
metres muninum.,

Toutefois, Les constructions peuvent étre implantees sur une
seule limite. Cette possibilte est offerte uniquement pour les

mitayznnetes par le garage

Limplantation en recul est privilégiée, toutefois les constructions pourront étre implantées sur
limite uniqguement dans le cadre de garage.

Le stationnement

ARTICLE UT.12 - Stationnement

v' Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions, installations ou transformations de
locaux doit étre assure en dehors des voies publiques sur
l'unité fonciere,

v Le nombre de places de stationnement doit étre adapté
aux besoins de I'immeauble a construire Le decompte du
nombre de places de stationnement exige en cas de
construction, s'effectue suivant les regles ci-apre

pour les constructions a usage d'habitation : 2 pla
de stationnement par logement,

¥ En complement des places précisées ci avant Dans le ca
d’une operation d'aménagement, il devra étre prevu d
aires de stationnement « visiteurs » sur 'emprisa publique
a raison de 2 places par logaments

Pour le stationnement, 2 places par habitations sont prévues au sein du lot et 2 autres places dites
« visiteurs » devront étre réalisées sur I'emprise des voiries du projet afin de limiter I'impact sur les
voiries existantes.

‘ Septeuil : modification du PLU - 2017 -34-

||




Emprise au sol et hauteur

Ex. dun terrain de 400 m*
Emprise maxi. autorisee des
constructions =409
Soit40% x 400 m?= 160 m?

ARTICLE UT.9 - Emprise au sol

1. Lemprise ausol des constructions principales (hors annexes de
moins d= 10m7) ne doit pas exceder 402 de la superficiz du terrain

ARTICLE UT.10 - Hauteur maximum des constructions # £
-La hauteur maximale des constructions exprimée en metres ne peut

excederles hauteurs suivantes, excepte 'aménagement de
constructions existantes sans augmentation de hauteur-

La hauteurd une construction estcaleulee du terrain naturel au point
le plus haut sans prendre en compte les élements tzls que les oV
antennesou las cheminees

Pour les combles aménagés, le pred droit sera limite a 1,20 cm

‘La hauteur des garagesimplantes en fimite ne doit pac excader4

metres [ I I I
-La hauteurdes batiments annaxes ne doit pas exceder 3 metres I | Pied croit
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2) Dispositions applicables & la zone UT

Rappel - Article R151-21 du code de l'urbanisme

« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de
la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y
oppose. »

Le reglement de la zone UT s’oppose a cette possibilité.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UT.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Les installations classées,

1.2 Les affouillements et exhaussements du sol,

1.3 Les dépots de toute nature,

1.4 Les constructions a usage d'entrepots commerciaux,

1.5 Les constructions a usage agricole,

1.6 Les habitations légéres de loisirs,

1.7 Les antennes de radio téléphonie,

1.8 Les sous-sols,
ARTICLE UT.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 Les constructions a usage de bureaux sont autorisées a condition qu'elles soient intégrées 4 la
construction principale qui sera & usage d'habitation

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UT.3 - Acces et voirie
Acces

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

3.2 Aucune opération ne peut prendre accés sur les sentiers.

3.3 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.4 Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

3.5 Ladisposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles
des carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.
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3.6 Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte: défense contre
l'incendie, protection civile, brancardage, etc... lls doivent étre adaptés a l'opération et aménagés
de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie
3.7 Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de lutte contre

l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

3.8 Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle facon a permettre aux véhicules
de faire demi-tour.

3.9 Lesdimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

ARTICLE UT.4 - Desserte par les réseaux
Eau

4.1 Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement - Eaux usées

4.2 Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public,
un dispositif d'assainissement individuel est admis conformément a la réglementation en vigueur.
[l doit étre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction sera alors directement
raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalise.

4.3 L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a
une autorisation de rejet, conformément a |'article 1. 35-8 du code de la Santé Publique.

4.4 Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales, ni dans les puisards.
Assainissement - Eaux pluviales

4.5 Les aménagements réalises sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, s'il existe.

4.6 Enl'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués a
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
'opération et au terrain.

4.7 Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

4.8 L'évacuation des eaux de ruissellement doit étre assurée sur le terrain, Le débit des eaux de
ruissellement sera limité a 1litre / seconde/hectare,

Electricité - Téléphone

4.9 Lesraccordements aux lignes publiques électriques, téléphoniques et cablées sur les parcelles
privées, doivent étre enterrés.

ARTICLE UT.5 - Caractéristiques des terrains
5.1 Sans objet.
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ARTICLE UT.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions seront implantées a une distance minimale de 5 métres des voies existantes et des
voies d'accés interne du site.

ARTICLE UT.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions comportant des baies doivent étre implantées a une distance des limites
separatives au moins égale a 4 métres. Pour les parties de construction ne comportant pas de
baies, cette distance est ramenée a 2,50 métres minimum.

7.2 Toutefois, Les constructions peuvent étre implantées sur une seule limite. Cette possibilité est
offerte uniquement pour les mitoyennetés par le garage.

ARTICLE UT.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 Sans objet

ARTICLE UT.9 - Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des constructions principales (hors annexes de moins de 10m*) ne doit pas excéder
40% de la superficie du terrain

ARTICLE UT.10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 La hauteur maximale des constructions exprimée en métres ne peut excéder les hauteurs
suivantes, excepté I'aménagement de constructions existantes sans augmentation de hauteur :

ur
R + 1 + Comble
Nombre de niveaux non aménagé
Hauteur en métres | 10

La hauteur d'une construction est calculée du terrain naturel au point le plus haut sans prendre en
compte les éléments tels que les antennes ou les cheminées, ...

10.2 Pourles combles aménagés, le pied droit sera limité a 1,20 cm
10.3 La hauteur des garages implantés en limite ne doit pas excéder 4 métres.
10.4 La hauteur des batiments annexes ne doit pas excéder 3 métres.

10.5 Sile terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade d’accés a partir du sol
naturel.
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ARTICLE UT.11 - Aspect extérieur

11.1 Les terrains batis ou non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et
entretenus de facon a ne porter atteinte ni a I'nygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération ou a
I'harmonie des paysages.

11.2 Il faudra néanmoins respecter les prescriptions suivantes en sachant que des dispositions
particuliéres peuvent étre prises pour les constructions présentant une architecture
contemporaine.

Les murs de fagade et pignons:
11.3 Les murs réalisés en parpaings, briques, tout venant» seront obligatoirement enduits,

- Enduit gratté, taloché pour les constructions a usage d'habitation de teinte claire pastel (ton
pierre, beige ocré, sable, ...).

Les toitures :

11.4 Les constructions a usage d'habitation comporteront au minimum 2 pans dont la pente sera
comprise entre 35° et 457,

11.5 Les constructions annexes accolées ou non (abri de jardin, garage) et les vérandas pourront
comporter 1 ou 2 pans.

11.6 Les toitures des constructions principales seront constituées de tuiles de teinte nuancée.

11.7 Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu'elles n'excédent pas 30% de la surface totale de
la toiture.

11.8 Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s'inscrivent dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie) et a condition qu'ils soient limités a une partie de la toiture.

Les clotures:
11.9 La hauteur des clétures sur rue ne pourra excéder 1 métre de haut.
11.10 La hauteur des clotures mitoyennes ne pourra excéder 2 métres de haut.

11.11 Elles seront a claire voie et constituées d'une haie vive doublée ou non de grillage, soit d'un mur
plein, soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,60m surmonté de lisses ou de grillage.

11.12 Sont interdits:
- Lesclotures a palplanches bois,
- Lesclotures en acier et en tole
- Lesclotures en bambous.
Les paraboles:

11.13 Pour une meilleure intégration dans le milieu environnemental, les paraboles seront placées de
fagon a ne pas étre visibles de la voie publigue,
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ARTICLE UT.12 - Stationnement

12.1Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies publiques sur |'unité fonciére,

12.2L.e nombre de places de stationnement doit étre adapté aux besoins de I'immeuble a construire. Le
décompte du nombre de places de stationnement exigé en cas de construction, s'effectue suivant
les régles ci-aprés

- pour les constructions a usage d'habitation : 2 place de stationnement par logement,

12.3En complement des places précisées ci avant. Dans le cas d'une opération d'aménagement, il devra
étre prévu des aires de stationnement « visiteurs » sur 'emprise publique a raison de 2 places par
logements

ARTICLE UT.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1 Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

13.2 Les espaces non batis doivent étre plantés d'espaces verts et d'arbres choisis parmi les espéces
d'essences régionales. Ces espaces représenteront 30% minimum de la superficie totale du terrain.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UA.3 a UA.13.

ARTICLE UT.14 - Coefficient d'occupation du sol
14.1 Sans objet.

ARTICLE UT 15 - Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

15.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres

ARTICLEUT 16 - Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

16.1 Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres
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Conclusion

L’ensemble de ces modifications :
- ne remettent pas en cause I’'économie générale du PADD du PLU de la commune
- sont compatible avec le SDRIF

- prennent bien en compte le SRCE et le SDADEY.

Les modifications explicitées ci-dessus se traduisent dans les documents composant le dossier de PLU
par:

® Une notice de présentation des modifications comprenant un schéma d’aménagement.
e leréglement modifié

e Le zonage modifié

L’'ensemble des autres piéces reste inchangé.
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